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Y& privatni finantnl poradce

Ceny bytd rapidné klesaji

Publikovano: 21.09.2011
Ceny byt G v Ceské republice od roku 2008 rapidn & klesaji. Podle statistik realitnich portal G
realitycechy.cz a realitymorava.cz se ceny byt 1 dostaly na Grove n let 2005 a 2006.

Kdo si napfiklad v roce 2008 koupil byt jako investici, prodélal. Nejvice klesly ceny u vétSich bytll. Byt 4+1 dnes
koupite az o 30 procent levnéji, nez pred tfemi lety. Podobné, i kdyZ o néco lépe jsou na tom byty o jeden pokoj
mensi, tedy 3+1. Jejich cena poklesla 0 29,02 %. Problém maji ti, ktefi se snazi momentalné takové byty prodat.
Kupujici vzhledem k niz§im cenam nechtéji platit to, co za byty lidé zaplatili v roce 2008. Kdo si koupil mensi byt,
prodélal nakonec o néco méné. Nejmensi pokles je patrny u byt o velikosti 1+1. Jejich hodnota za posledni tfi
roky klesla ,jen“o 24,06 %. U nejoblibenéjSich bytd, co do velikosti, tedy 2+1 klesla cenova hladina o 25,82 %.

Graf s cenami bytll v poslednich &étyfech letech
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Nejvétsi pokles cen byth realitni trh v Ceské republice zaznamenal v za¥i 2009 aZ zafi 2010. V té dobé se vSak
realitni makléfi opravdu snazili. Néktefi s oblibou tvrdili, Ze ceny byt uz neklesnou a budou spiSe stagnovat. Ani
tyto praktiky nékolika prodejct bytl realitni trh ani o trochu nevzkfisily. Tehdy byl také vétsi problém sjednat si
hypotéku. Banky radéji vice dbaly na bonitu svych zajemcu o hypote¢ni Gvéry. Neni se co divit. Vzdyt pravé kvali
hypotékam vznikla velka hospodarska krize.

Na rozdil od bytd si pozemky svoji hodnotu v podstaté uchovaly poslednich pét let. Zalezi vSak na dané lokalité.
Nékde ceny dokonce stouply. Podle serveru realitycechy.cz napfiklad v prazskych Klanovicich byla v roce 2006
cena za metr ¢tvere¢ni 2 200 korun a o pét let pozdéji se vySplhala na 5 690 korun za metr ¢tvere¢ni. O komeréni
pozemky byl mensi zajem v letech 2008 az 2010. Nabidka a poptavka také zalezi na velikosti daného mésta.

Pofidit nemovitost prav é ted? Ano!



Umoznuje-li VaSe finanéni situace pofizeni nemovitosti, urcité se to nyni vyplati. At uz ji pofizujeme za tc¢elem
vlastniho bydleni nebo jako investi¢ni nastroj. Pravé ted je ten nejlepsSi ¢as na pofizeni vlastniho bydleni. Ceny
nemovitosti jsou totiz nejnize za posledni tfi roky a atakuji historickd minima ¢eského trhu.

DalSim faktorem pro¢ pofidit nemovitost nyni je i Grokova sazba, za kterou Vam banka penize pujéi. A pravé
Urokova sazba se nyni blizi nejniz§im sazbam v ¢eské historii. Primérny hypoteéni arok v ¢ervenci €inil 4,14 %.
Nejlevnéjsi hypotéky jsou ty, u kterych zvolime nejdelSi fixaéni obdobi, to je pét let. U téchto hypoték byl v

¢inil 4,264 %. Nejdrazsi jsou pak hypotéky s jednoletou fixaéni dobou, u nichZ byla primérna Urokova sazba
4,584 %.

Cenu hypotéky netvofi jen trokova sazba. Mnoho lidi pfi sjednavani hypote¢niho Gvéru obéhne vSechny
bankovni domy a smlouvu uzavre s tim, ktery nabidne nejnizsi Grok. Malokoho uz vSak napadne zjistit, zda cenu
hypotéky neovliviiuji i jiné faktory, které pfinaseji nezanedbatelné ¢astky. Na mysli mame bankovni poplatky,
které souvisi se sjednanim hypotéky. To jsou napfiklad poplatek za schvaleni a zpracovani Gvéru, poplatek za
vedeni bankovniho Gétu, ktery jsme povinni si zfidit u stejné banky jako hypotéku, pojistné Zivotniho pojisténi,
které musime pro ziskani hypotéky uzavfit, poplatek za nedocerpani hypoteéniho Gvéru nebo poplatek za
mimoradnou splatku mimo konec fixace Urokové sazby.

Vyhodna je pro kupujici také situace na trhu s nemovitostmi, a to zejména u bytl. Ceny mohou jit mirné dold uz
jen u novostaveb, zatimco u byt v panelovych sidlistich jsou ceny na minimu. Naopak pozvolny rust je

registrovan u cihlovych bytu a pfedpoklada se, Ze jejich ceny i nadale porostou.
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